NOTARUL RUDCO VALERII
Republica Moldova, mun. Chisindu, str. G. Cosbuc, 13, ap. 2, tel, (+ 373 22) 221-995

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE a TERENULUI
Municipiul Chisindu, Republica Moldova

Trei decembrie, anul doud mii doudizeci si cinci

I. PARTILE CONTRACTANTE
Subsemnatii:
- Societatea cu Rispundere Limitati "ES-ENERGY?”, inregistrata la data de 23.08.2024,

khs

in Regislrol de stat al persoanelor juridice, finut de Institutia Publici “Agentia Servicii Publice

f Départanientul inregistrare si licemierc a unitmilor de drept, numarul de identificare de stat si

codul fiscal 1024600067365 cu sedlul MD 4329 s. Zaim, r-1 Céuseni, Republlca Mo]dova
reprezentaté de citre admlmstrator dl. SCOARTA EU(‘ ENIU cetdtean al Repubhcu Moldova
néscut la data de 28. 02. 1988, numér de 1dent1ﬁcare 200501 8026181 identitatea fiind confirmata
prin buletm de identitate B01027037 eliberat la data de 26.12. 2013 domiciliat i in R. Moldov

r-1 Céusem sat. Zaxm care acuoneazé in baza actclor de constntunre (S{alulul), numitd - in

commuare ”VANZATOR” ol =< o
Soclctatca cu Raspundcrc leltati ”GLOBAL LUX”, mrcglstrala la data de 12.01 2012

m Reglstrul de stat al persoanelor Jurndxce (mut de Instltupa Publica “Agen;na Serv1cn Publxce
Departamentul mregxstrare s llcenpere a umtéulor de drept, numarul de 1dent|ﬁcare de stat si
codul ﬁscal 10126000000398, cu sediul: MD-2015, bl. Docebal, 23/1 mun, Chisindu, Republlca

Moldova, reprezentata de catre a‘dminis‘t»rator d-na OLARESCU ANA, cetifean a Republicii-

Moldova, néScuté Ia data de 09.08.1984, numir de identificare 2001005022389, identitatea fiind

conﬁrmata prm buletm de 1dent1tate A05119147 eliberat la data de 25.06. 2012 domiciliatd 1 in

R Moldova, mun. Chlsmau str Petru Zadmpru 14/6, ap. 122 care ac;noneazﬁ in baza actelor de
constituire (Statutul) numlta in contmuarc ,,CUMPARATOI ”, au mchexat prezentul contract

de vénzare- cumpérare in urmﬁtoarelc conditii:

Par[tle contracmnte, in prezen]a notarului, isi eqmma cons:m{amanlul cu dtscemamant
si confirma cd acor(lul lorla per/ecmrea i autent:f icarea prezenlulm act jur:drc nu este wczat
nu sunt limitafi sauw Ilpsm de capac:tale de exerc:[m, mclus:v, llpsesc orice c:rcumstan]e care

i-ar f Timpus sd incheie contractul m comll[u (Iczavanta_/oase pentru ei.:

F!.STHJ,.}« Fo__.._/- CADASTRUL BUN uc’ﬂ I'l’)B”EI 1
Serviciul Cadasiro) Taslte:izl ANENII NOI

i REGISTRA
Data . {__ nr.Z 7 /ff ﬂp‘\‘? Mun.C higi-

Nr, cadastral

___Z'M’_Mef 2

|
|
|
l

seria AR NO 40 ‘ 8 2 1 Aprobat prin ordinul Ministrului Justifiei nr. 90 din 09 43.2010
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II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Luand in considerare declaratiile, garaniile si angajamentele reciproce ale partilor asumate
incheierea prezentului contract, “VANZATORUL” vinde s§i preda dreptul de proprietate, i
“CUMPARATORUL” SRL "GLOBAL LUX?”, cumpira si preia dreptul de proprietate asup

la
ar

ra

terenului cu modul de folosintd pentru obtinerea productiei agricole, cu suprafafa totala de 2.3877

ha, individualizat cu numir cadastral 2328102.048, situat in extravilanul com. Ochiul Ros, r-1 Anenii

Noi, Republica Moldova.

2.2. In rezultatul incheierii prezentului contract de vanzare-cumpdrare, in proprietatea S.R.L.

"GLOBAL LUX?, trece terenul cu modul de folosinfd pentru obtinerea productiei agricole, cu

suprafata totald de 2.3877 ha, individualizat cu numir cadastral 2328102.048, situat in extravilanul
com. Ochiul Rog, r-1 Anenii Noi, Republica Moldova, azi data autentificarii (03.12.2025). ----=-==---

2.3. In conformitate cu intelegerea partilor contractante, “VANZATORUL” se obligd si
transmitd in stdpanirea efectivi a "CUMPARATORULUI” S.R.L. "GLOBAL LUX?, terenul
agricol, instrdinat, azi, data de 03.12.2025, prin predarea si eliberarea concomitenti a documentelor

referitoare la bunul cumpirat.

2.4. Riscul pieirii sau deteriorarii fortuite a terenului trece de la ,VANZATOR” citre
,CUMPARATOR?” din momentul transmitereii terenului agricol instriinat in stipanirea efectiva
a,,CUMPARATORULUI”.

2.5. De-jure, ,CUMPARATORUL” dobindeste dreptul de proprietate asupra terenului din

momentul transcrierii §i inregistrarii dreptului ce deriva din prezentul contract in Registrul bunului
imobil, tinut de Institutia Publicd “Cadastrul bunurilor imobile”, Serviciul cadastral teritorial
”ANENII NOI”.

2.6. Terenul agricol instrainat apartine “VANZATORULUI”, S.R.L.”"ES-ENERGY”, cu drept
de proprietate, dovada fiind: Act Statutul Societitii cu Rispundere Limitatd "ES-ENERGY”
nr.f/n din 23.08.2024 (1001/24/18390), Act aditional cu privire la modificirile si completdrile
inscrise in Registrul de stat persoanelor juridice, nr. f/n din 03.09.2024 (1001/24/18390), Act de
transmitere primire nr.f/n din 18.09.2024 (101/24/18390) si Decizia privind inregistrarea
persoanelor juridice nr. f/n din 23.08. 2024 (1001/24/18390), fapt confirmat prin Extrasul din
Registrul bunurilor imobile, eliberat cu nr.1001/25/1081583 din 25.11,2025 de Institutia Publicd

“Cadastrul bunurilor imobile” Serviciul cadastral teritorial ”ANENII NOI”,

Notarul a verificat informafia privind descrierea bunului imobil instrdinat, precum si
existenja/lipsa altor drepturi patrimoniale, prin accesarea sistemului informafional din Banca

Centrald de Date a cadastrului bunurilor imobile ( 03.12,2025, ora: 13:3).

mun. Chigi-
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IIL PRETUL §i MODALITATEA DE ACHITARE

3.1 Valoarea estimata a terenului agricol, constituic — 38 863,00 /freizeci gl opt mii opt
Sute ,va&ezeci yi trei / lei, fapt confirmat prin Certificatul privind valoarea bunului imobil eliberat
1a data de 26.11.2025, de ciitre 1.P.”Cadastrul bunurilor imobile”, Serviciul cadastral tefitorial
SANENII NOI”, - .

~3.2. Pirtile contractante de comun acord au stabilit, ¢4 pretul de vénzare al terenului agricol,

constituie — 394 216,00 MDL ( trei sute -noudzeci si patru mii- doud sute saisprezece) lei,

care exprimat in valuta strdind cu aplicarea cursului oficial al leului moldovenesc, valabil la data
‘semnarii prezentului contract (1 Euro = 19,7108 l_ei), reprezintd echivalentul a 20 000,00 EUR

( doudzéci mii euro ), astizi, data autentificirii prezentului contract, mijloacele banesti care au
fost -achitati prin transfer bancar_de citre “CUMPARATOR” de pe contul IBAN:
MD53V1022512000000340\IDL desc]ns la' B.C. "VICTORIABANC” S.A., -pe - contul
"VANZATORULU[”, nr.cont 22516255185, lBAN MD91AG000000022516255185 “deschis

3.2. ,,VANZATORUL” declard, ca pre;ul determinat si fixat in p-3.2.al prezentulun contract
a fost plétlt de cétre ,,CUMPARATOR” in moneda nationald, prin transfer bancar pané la
momentul semném contractulux fapt declarat si conﬁrmat prin semnaturlle pémlor P Sany

3.3. ”CUMPARAT ORUL” dcclaré ci muloace]e bénesm achitati pentru cumpararea
terenulux, ‘au- o sursd licita i poate proba provenienta acestora in cazunle previzute de lege,

nu provin din activitate sau tranzacfie cu bunuri ilicite, inclusiv cu mljloace financiare si

fonduri, actiuni de spalare a banilor, infractiunile asociate acestora.

: IV DECLARATII Sl GARANT[I ; :

4.1 Subsemnatele pém ale prezentulun contract declaram sub rﬁspundere propne, cunoscand
onsecm;ele ce pnvesc falsul in declaratu prevézute de art. 352l Cod penal al R. Moldova $1 cele
Cu pnvnre la evazxunea fi scalé cd pre;ul determmat si declarat de noi in prezentul contract, este
in preg real al terenulw vandut pe care nu |-am stabilit in mod ﬁctlv ciin scopul de a-l platl in

ealltate Comumcarca pre;ulul fictiv, a altor date eronate fraudi sau prczentama de documente

alse (nevalablle) in procesul mdcphmru tranzaciiei o poarta partea vmovaté

42 La momentul inchc:cm prezentulul contxact ,,VAVZATORUL” declarﬁ si garanteazé

De ,,CUMPARATOR”,ca_ terenul supus instrainirii este predat fird vicii materiale ori juridice,

lsifel° este liber de drice drepturi feale sau sarcini, constituite in baza contractului sau legii, nu a fost

ontractat sau promls de a fi contractat altei persoane, nu este sechestrat si nu sunt apllcate mlerdnc{u

supra dreptulun de posesie, folosm;ﬁ sau dispozifie, nu face obiectul vreunui litigiu §i nu exista

Tlcn 0 ter&é pcrsoana care ar avea careva drepturi preferentiale asupra terenului instriinat

’ - >
t ¥ ‘ o4 mun. Chigi-

laB. C”MOLDOVA- AGROIN DBANK?”S. A pand la semnarea prczentulux contract.s-=-=-== |

B
| s 2

seria AR Ng 40482 2 Aprobat prin ordinul Ministrului Justifiei nr. 90 din 09.3.2010

{78

A

o\!

i Scanned with
§ (8 CamScanner §


https://v3.camscanner.com/user/download

-niu

deasemenea garanteazd pe ,,CUMPARATOR” impotriva existenfei oricdrei evictiuni (linistita

Jolosinga a bunului) totale sau partiale ce se pot ivi pe viitor, cat i a viciilor ascunse, nu a fost scos

din circuitul civil, fapt confirmat prin Extrasul din Registrul bunurilor imobile, eliberat de Serviciul
cadastral teritorial "ANENII NOI” la data de 25.11.2025, cu numirul de inregistrare nr.
nr.1001/25/1081583. La fel, ,VANZATORUL " garanteazi precum ci nu sunt necesare acorduri,

aprobdri sau acceptdri suplimentare celor prezentate la momentul semndri prezentului contract din

partea a careva organ colegial sau unipersonal sau din partea a careva terfa persoana pentru validitatea

prezentului contract.
4.3.,VANZATORULUI"declari pe propria raspundere si garanteaza pe ,, CUMPARATOR”

cd la momentul semndrii prezentului contract, restanfe faid de bugetul public national nu sunt.
Totodatd, declard ca datorii legate de terenul instrdinat fafd de organizafii, agenti economici,
intreprinderi de prestare a serviciilor de utilitdfi publice etc., nu sunt. Dacd dupd semnarea
contractului de vanzare-cumpirare se va constata existenta unor datorii legate de bunul imobil
instrainat, create pand la momentul transmiterii terenului in posesia de fapt al cumpératorului,
obligatia de stingere a acestora revine "VANZATORULUI”. Pentru nerespectarea sau respectarea

necorespunztoare a obligatiilor contractuale, Par{ile poarta rispundere in conformitate cu legislatia

Republicii Moldova.
4.4. La momentul semnirii prezentului contract “CUMPARATORUL” declard, ci a luat
cunostintd cu starea fizica §i juridica al bunului imobil cumpdrat, care corespund situatiei de fapt,

dar si celei descrise in contract.

4.5. Partile contractante declard in prezenta notarului, c¢a nu sunt lipsite de discernamant (poseda
capacitate de exercifiu deplind), asupra lor nu a fost instituitd tuteld, curateld sau altd masura de
ocrotire judiciard, nu a fost incheiat un mandat de ocrotire pe viitor, nu suportd maladii ce ar
impiedica sd-si exprime in mod expres consimtamantul, sd constientizeze actiunile sale, si le
dirijeze, fiind 1n stare sa aprecieze efectele juridice ale prezentului contract si ale actiunilor sale la
momentul intocmirii clauzelor contractului semnat, precum si despre lipsa unor circumstante care
ar determina incheierea tranzactiei date in conditii extrem de neavantajoase pentru parti, vointa

Dumnealor nefiind influientatd de nimeni.

4.6. Reprezentantii societdtilor: administratorul S.R.L. .”"ES-ENERGY” si administratorul
S.R.L. "GLOBAL LUX?”, declard si garanteazi sub responsabilitate proprie, ¢i la momentul
semndrii prezentului contract, Societdjile nu se afld in procedurd de dizolvare voluntard, nu sunt
lichidate, ori radiate si exclus ca subiect de drept din Registrul de stat al persoanelor juridice, fapt
confirmate prin Extrasele din Registrul de stat al persoanelor juridice, prezentate si anexate la

tranzatia nominalizata,

mun, Chigi-
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4.7. Partile contractante si-au exprimat expres consimfamantul sau la prelucrarea datelor
cu caracter personal care le privesc i acceptd aceste acfiuni, necesare in conditiile art.5 din

Legea RM nr. 133 din 08.07.201 1 privind protectia datelor cu caracter personal. Deasemeni

|declard ca cunosc scopul, destinatia, volumul datelor personale prelucrate, conditiile de

acces la aceste date. ——-

4.8. In conformitate cu dispozitiile art. 7 alin. (5) din Legea nr. 69/2016 cu privire la
organizarea activitatii notarilor, noi, parfile contractante ne exprimim consimfamantul de a oferi

informatii legate de intocmirea si autentificarea prezentului contract de vénzare-cumpdrare,

inclusiv confinutul acestuia, oricdrei persoane neinterzise de lege, si in acest scop eliberam

notarul de obligatia de a pﬁsfra secretul profesional (de confidentialitate). -- -
4.9. Administratorul S.R.L. ’GLOBAL LUX?”, declari ci a fost informat de cétre notar
despre dispozitiile art-.SO, alin (1)_6in Legea nr.246/2018 privind procedura notariald, care
réglémenteazé obligatia efectuarii imediate de catre notar a inregistrarii provizorii a contractului
in Regfstrul bunurilor imobile, inut de I.P. ”Cadastrul Bunurilqi‘ Imobile™ si despre dispozitiile
a11.30l din Legéa nr. 1543 din 25.02.1998, legea cadastrului- bunurilor imobile,  privind
rnreglstrarea dreptulux in forma electronicd, la cecerea notarului. Declara, cé degreveaza

notarul de executarca oblnga;ren de inregistrare a dreptulm in forma electromcﬁ si nu va inainta

careva pretentii pecuniare in legaturi cu neexccutarea acestei obhga;u.

V.RASPUNDEREA PARTILOR
5.1. Riaspunderea pentru tainuirea informatiilor indicate in prezentul contract, precum si
comumcarea pretului 1real al inciiperii sau altor informalii neautentice, o poartd Partea Vinovata.

5 2 Pagubele cauzate de neexecutarca obhgamlor contractuale sunt reparate si in cazul in care

Contractul nu prevede astfel.. zTeat
53.Se: consndera nerespectarc a clauzelor contractuale neonorarea completa ori partiala a
obhga;ulor partii, prin care i se¢ aduce o dauna celeilalte parti, accasta din urma plerzand ceea

ce. 1 revme conform Contractului.-

54.0 parte-nu este raspllllzdtoare de neexecutarea oricarei obligatii ale sale, dacd aceasta
neexecutare este determinatd de o for{d majora si consecinfele ei nu puteau fi previzute, evitate

sau depagite la incheierea contractului. Exonerarea in temeiul ariitat produce efecte numai in

peribadﬁ in care actioneaza forta majora sau consecintele ei.
5.5. In scopul respectdrii prevederilor Legii nr.308 din 22.12.2017, cu privire la prevenirea si
combaterea spalarii banilor si finanfdrii terorismului, parile declara pe propria raspundere, ci
ac;idncaﬁi in interes propriu, fiind beneficiarii efectivi, c¢d nu sunt persoane expuse politic,

membri ai familiilor persoanelor expuse politic sau persoane asociate persoanelor expuse politic,

seria AR NO 4 0 4 8 2 3 Aprobat prin ordinul Ministrului Justitiei nr. 90 din 0983.2010
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VI. DISPOZITII TRANZITORII
6.1.Notarul ne-a explicat si am inteles pe deplin confinutul si efectele juridice ale
art.446, art.447, art.449, art.500, art. 1108, art.1110, art.1169 din Codul Civil din 06.06.2002,
modificat §i completat prin Legile Republicii Moldova, in vigoare din 01.03.2019; art. 32 din
Legea Nr. 1453 din 08.11.2002 cu privire la notariat; art. 30-32 din Legea Nr. 246/2018
din 15.11.2018 privind procedura notariald, precum si confinutul actului indeplinit. inainte de

semnarea prezentului contract, am luat cunostinid cu confinutul acestuia, constatind ci el

corespunde vointei §i conditiilor stabilite de noi pértile, de comun acord. Cu toate documentele

puse la baza prezentului contract notarul ne-a facut cunostin{a.

6.2. Potrivit art. 1110 Cod civil, cheltuielile de intocm/ire, autentificare notariala si de
inregistrare in registrul bunului imobil a dreptului de proprietate dobandit prin contractul de
vanzare-cumpirare, precum si cheltuielile de preluare a documentelor necesare, sunt puse in
sarcina”CUMPARATORULUI ",

6.3. Tehnoredactat i autentificat, la sediul biroului notarial, in limba de stat la cererea pirtilor,

in 3 (trei) exemplare cu aceiagi putere juridicd, din care unul se pastreaza in arhiva notarului Rudco

Valerii, cu sediul in mun. Chisindu, str. G. Cosbuc, 13, ap. 2, iar celilalte exemplare sunt eliberat

partilor contractante.
6.4. Conform art. 465, art. 510 Cod Civil, al R.Moldova, prezentul contract urmeazi a fi
inregistrat in Registrul bunurilor imobile, tinut de Institutia Publicd “Cadastrul bunurilor imobile”,

Serviciul cadastral teritorial ANENII NOI .

Semnaturile partilor contractante:

., Vanzdtorul ”’:

SRL ”ES-ENERGY”, reprezentatd de administrator

SCOARTA EUGENIU /ﬁ-ooz/é” Seepend'ec
£ v

., Cumpdrdtorul”;

S.R.L. ’"GLOBAL LUX”, reprezentatd de  administrator

OLARESCU ANA ettesers %%ﬁ
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REPUBLICA MOLDOVA

NOTARUL RUDCO VALERII

SEDIUL BIROULUI: municipiul Chigindu, str. G. Cosbuc, 13, ap. 2
Anul doui mii douiizeci si cinci, luna DECEMBRIE, ziua trei

Eu, notarul, Rudco Valerii, autentific prezentul contract.

in faja mea, la sediul biroului s-au prezentat parfile: administratorul SRL "ES-ENERGY?”,

inregistrata la data de 23.08.2024, in Registrul de stat al persoanelor juridice, finut de Institutia
Publica “Agentia Servicii Publice” Departamentul inregistrare si licentiere a unitifilor de
drépt, numirul de identificare de stat si codul fiscal 1024600067365, cu sediul: MD-4329, s.
| Zaim, r-l1 Caugeni, Republica Moldova, dl.SCOARTA EUGENIU, cetdfean al Republicii
Moldova, nascut la data de 28.02.1988, numar de identificare 2005018026181, identitatea fiind
confirmatd prin buletin de identitate B01027037 eliberat la data de 26.12.2013, domiciliat in
‘| R.Moldova, r-1 Causeni, sat. Zaim, care actioneazi in baza actelor de constituire (Statutul), si S. |
'l R.L. ”CLOBAL LUX?”, inregistratd la data de 12.01.2012, in Registrul de stat al persoanelor
juridice, {inut de Instituia Publicz'li “Agentia Servicii Publice” Departamentul inregistrare §i
licentiere a unitatilor de drept, numdrul de identificare de stat si codul fiscal 10126000000398,
cu sediul: MD-20135, bl.- Decebal, 23/1 mun, Chisindu, Republica Moldova, d-na OLARESCU |
.f&NA, -cetdjeand a Republicii Moldova, niscutd la data de 09.08.1984, nﬁmér de identificare
2001005Q223 89, identitatea fiind confirmata prin buletin de identitate A05119147 eliberat la data
de 25.06.2012, domiciliatd in R.Moldova, mun.Chisinau, str. Petru Zadnipru, 14/6, ap. 122, care

acponeadi in baza actelor de constituire (Statutul), care au cerut autentificarea prezentului

anz |
]&\ g ] ] cont;act

- Contractul intocmit a fost-prezentat pamlor pentru a face cunostin{d cu continutul acestuia,
apol -cmt in glas de citre notar. Fiind cunoscute cu cuprinsul si efectele prezentului contract,

par{ﬂé’ au-declarat cd i-au Ingeles continutul, ci cele expuse reprezintd voinia lor si au consimiit

.la autentlf icarea contraclulm semndnd toate exemplarele acestuia.

Ace in Regustrul de
ewdui/f al operatorilor de date cu caracter personal www.regisiru datepersonal®ind. Prelucrarea ulterioard a acestor date poate fi efectuatd
numal bn condifu previizute de Legea privind protecyia datelor cu caracier personal
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